Begrinduneg
(nach § 9 Abs. 8 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 1444, Teil 1

-~ HoffenstraBe -

Im Rahmenplan zum Ausbau des Mutzbaches ist zur Verbesserung
des Hochwasserschutzes norddstlich der H&6ffenstraRe die An-

legung eines oberirdischen Regenriickhaltebeckens vorgesehen.

Weiterhin ist beabsichtigt, die stddtebauliche Entwicklung
des Gebietes 6stlich des Hufer Weges und norddstlich der

Héffenstrafe zu ordnen.

Um diese Mafnahmen durchfiihren zu koénnen, ist die Aufstellung

eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 1444, Teil 1 - H&6ffenstraBe - ist aus
dem Flidchennutzungsplan bzw. dessen wirksamer Enderung Nr.

3/1334 - Neue NuRbaumer StraBe - entwickelt.

Die Form des in der v.g. Anderung des Flédchennutzungsplanes
dargestellten Regenriickhaltebeckens hat sich aufgrund der
Topografie geringfligig gedndert, wobei die GréRe jedoch bei-

behalten wurde.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der
HoffenstrafBe, der Kempener StraRe, dem Hufer Weg und einer
geplanten StichstraRe, die an den Hufer Weg angebunden ist.
Vom Wendekreis (® 23 m) der Stichstrafe zweigen wiederum
zwel sog. Mischfl&chen ab, an deren Enden je eine Wendemég-

lichkeit angeordnet ist.

Sowohl der Wendekreis als auch die beiden Mischflidchen

sollen verkehrsberuhigend gestaltet und ausgebaut werden.

Flir den ruhenden Verkehr sind innerhalb der Mischflichen
wechselseitig &ffentliche Parkflichen in Lidngsaufastellung

angeordnet.

Un in der H&ffenstraBe Durchgangsverkehre auszuschlieBen,

soll eine Abbindung erfolgen.




Flir die Abbindung der H&6ffenstrafe wurden in der erweiterten

Blirgerbeteiligung 3 Alternativen vorgestellt.

Nach Abwdgung gem. § 1 Abs. 7 Bundesbaugesetz hat sich der

Rat flir eine Abbindung im Bereich des 8ffentlichen Parkplatzes
nordwestlich der NuBbaumer StraRe - der im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 21, Teil Y4 festgesetzt ist - entschieden, so
daR die Hdffenstrafe nur noch von der Kempener Strake aus be-

fahren werden kann.

Zur Verbesserung der Einmiindung Kempener StraBe/H5ffenstrabe
mufkte daher eine Teilfl&che des Grundstiickes Kempener Strafe 44

als Verkehrsflédche in Anspruch genommen werden.

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes ist zur Deckung des er-
forderlichen Spielplatzbedarfs eine 8ffentliche Griinflidche

(Spielplatz, Parkanlage) festgesetzt.

Unmittelbar an den 6ffentlichen Griinbereich angrenzend ist
aus Grinden des Hochwasserschutzes eine "Fldche fiir Regen-

riickhaltebecken" (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Bundesbaugesetz) geplant.

Die vorhandene und geplante Trasse sowie die Ufergrundstiicke
des Mutzbaches sind als private Griinfldchen (Bachbett und
Ufergrundstiicke) festgesetzt. Der Ausbau erfolgt jedoch nach

einem gesonderten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Entlang des Mutzbaches ist ein 3,00 m breiter Fufweg geplant,
der beim Ausbau des Regenrickhaltebeckens aufgenommen und bis
zur NuBbaumer Wiese fortgefihrt werden soll. Der geplante
FuBweg dient ferner der ErschlieBung des 8ffentlichen Griinbe-
reiches und des Regenriickhaltebeckens sowie zur Unterhaltung

des Mutzbaches.

Die als erhaltenswert festgestellten Biume sollen durch ent-

sprechende Festsetzungen gesichert werden.

Soweit sie innerhalb der 8ffentlichen Griinfliche (Spielplatz,
Parkanlage) liegen, werden sie in den Griinbereich integriert.
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Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als allgemeines Wohngebiet
(WA) und als Mischgebiet (MI) mit einer Hdchstgrenze bis zu
2 Geschossen festgesetzt (nicht zwingend).

! (WA1) sicherzu-

Un im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
stellen, daB® nicht ein- und zweigeschossige Hiuser ungeordnet
nebeneinander stehen, ist anstelle einer zweigeschossigen
Bauweise als HOchstgrenze eine eingeschossige Bebauung mit aus-
gebautem Dachgeschol (I + A) ausgewiesen. Die Ausnutzbarkeit
des Dachraumes kann baurechtlich einer 2-geschossigen Bauweise

entsprechen. Daher wird eine GeschoRflidchenzahl von (0,7) fest-

—

gesetzt.

Aus stddtebaulichen Griinden sind ferner fiir das v.g. Gebiet

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist im Bereich des Hufer

Weges eine Umformerstation ausgewiesen.

Im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Grenze des rdumlichen Gelftungsbereiches eine kleine Flidche,
die nach der ordnungsbehdrdlichen Vercrdnung zur einstwei-
ligen Sicherstellung von schiitzenswerten Landschaftsteilen
im Gebiet des Rheinisch-Bergischen Kreises vom 15.12.1978

unter Landschaftsschutz steht.

Mit Schreiben vom 5.12.1979 hat die Hbhere Landschaftsbe-
hérde die Anderung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
in Aussicht gestellt.

Die Enderung ist zwischenzeitlich beantragt worden.

Im Bereich des Bebauungsplanes wird der Planungsrichtpegel

gem. DIN 18005 E durch den Verkehrsldrm auf der Kempener
Strake (L 288) und der geplanten L 288 n voraussichtlich

Uberschritten werden.

Aus stddtebaulichen Griinden und wegen der veorhandenen Be-

bauung wird auf die Festsetzung eines aktiven Lidrmschutzes

verzichtet.




Das Gebiet des Bebauungsplanes ist daher gem. § 9 Abs. 5 BBauG
gekennzeichnet, damit bei depr Errichtung von GebZuden bauliche

Schallschutzvorkehrungen getroffen werden.

Die Entwidsserung erfolgt in Trennkanalisation und mit Vorflut

zum stddt. Entwidsserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1444, Teil 1
- HéffenstraBe - wird der férmlich festgesetzte Fluchtlinien-
plan "eines Teiles der H&ffenstraBen (Archiv-Nr. 43) aufge-

hoben.

Im Bereich des Bebauungsplanes kénnen ca. 32 neue Wohnungsein-

heiten errichtet werden.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. T44L, Teil 1 - H6ffen-
strafe - sind Verkehrs- Park- und Grinfldchen sowie die Flichen

des Regenriickhaltebeckens zu erwerben.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der

Stadt folgende Kosten:

Grunderwerb und Entschiddigung ca. 160.000,-- DM
Kanalbau ca. 530.c000,-- DM
Regenriickhaltebecken und

Bachausbau ca. T7fo.c00,-- DM
Strafenbau ca. 290.000,-- DM
Offentl. Griinfliche

(Spielplatz, Parkanlage) ca. 200.000,=-- DM
Unvorhergesehenes ca. 150.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 2.100.000,=-- DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt durch Er-

schlieBungsbeitrige und Eigenmittel der Stadt.
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